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Nieuwbouw logistieke ruimte gedaald in 2014

De oplevering van nieuwe logistieke ruimte in Nederland heeft in 2014 een forse
daling laten zien. In totaal werd circa 475.000 m? nieuwe distributieruimte
opgeleverd. Dat is 38% minder dan in het jaar, toen circa 760.000 m? werd

opgeleverd.

De hoeveelheid nieuw in aanbouw genomen logistieke ruimte is in 2014 juist iets
toegenomen ten opzichte van het jaar daarvoor. Per 1 januari 2015 was nog circa
290.000 m? in aanbouw. Naar verwachting zal de nieuwbouw in 2015 weer hoger

uitkomen dan in 2014.

Samenvatting marktindicatoren:

*In 2013 is in totaal circa
475.000 m? nieuwe logistieke
ruimte opgeleverd. Dat is 38%
minder dan in 2013 toen circa
760.000 m? werd opgeleverd.

* In totaal werd in 2014 circa
510.000 m? in aanbouw
genomen. Dat is 10% meer dan
in 2013, toen circa 485.000 m? in
aanbouw werd genomen.

* Per 1 januari 2015 was nog
circa 290.000 m? distributieruimte
in aanbouw
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Nieuwbouw logistieke ruimte naar regio en (type ) gebruikers

Ruim een derde van de nieuwbouw in 2014 is gerealiseerd voor producenten
(165.000 m?), gevolgd door logistieke dienstverleners (140.000 m?) en retailers
(115.000 m?). Met circa 55.000 m? werd de bouw gestart zonder dat er vooraf een
huurder bekend was. Dit betreft hoofdzakelijk de nieuwbouw van ontwikkelaar
DokVast op bedrijventerrein Vossenberg West Il in Tilburg. Inmiddels is dit pand
van 50.000 m? verhuurd aan de Amerikaanse producent van elektrische auto’s,
Tesla.

De redenen voor nieuwbouw zijn zeer uiteenlopend en verschillen per gebruiker.
Uitbreiding, concentratie, schaalvergroting en modernisering worden door
gebruikers als belangrijke motieven genoemd. Ook duurzaamheid is soms van
belang bij de keuze voor nieuwbouw. Vooral bij retailers speelt ook de groei van e-
commerce een rol.

Opgeleverde nieuwbouw logistieke ruimte 2014

® Producenten
m Logistieke dienstverleners
m Retailers

Ontwikkeling op risico

In 2014 opgeleverde grootschalige nieuwbouw logistieke ruimte

Plaats Gebruiker Metrage

Rotterdam Nippon Express 70.000 m?
St. Joost Action 58.000 m?
Tilburg Dokvast/Tesla 50.000 m?
Oss Vos Logistics 25.000 m?
Venlo Seacon Logistics 22.500 m?
Berkel en Rodenrijs | Sligro 21.000 m2
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Nieuwbouw naar regio

Het grootste deel van de in 2014 opgeleverde nieuwbouw is te vinden in de regio
Rotterdam (115.000 m?), Noord- en Midden-Limburg (80.000 m?), Oss/ Eindhoven
(75.000 m?), de regio Tilburg/Waalwijk (75.000 m?) en Rivierenland (50.000 m?).

Wanneer we kijken naar de opgeleverde of in aanbouw genomen distributiecentra
vanaf 2011 (in totaal circa 2,1 miljoen m?), dan valt op dat 50% van de nieuwbouw te
vinden is in het zuiden van Nederland (Noord-Brabant 37% en Limburg 13%). In de
regio’s Oss/Eindhoven en Tilburg/Waalwijk heeft de laatste jaren de meeste
nieuwbouw plaatsgevonden.

Nieuwbouw logistiek opgeleverd en in aanbouw genomen vanaf 2011
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Verwachting 2015

Het verwachte herstel van de economie en handel zal een positief effect hebben op de
vraag naar logistieke ruimte. In 2015 wordt een lichte stijging in de vrachtvolumes in de
Nederlandse sector transport en logistiek verwacht. Ook ligt de inhoud van de in 2014
aangevraagde bouwvergunningen voor hallen en loodsen hoger dan in het jaar
daarvoor. De vraag naar nieuwbouw logistiek zal in 2015 naar verwachting dan ook
hoger uitkomen dan in 2014.

Aangezien er nauwelijks moderne distributieruimte in de bestaande bouw beschikbaar
is zal een deel van de vraag terecht komen bij nieuwbouw. Daarbij zullen komend jaar
meer ontwikkelingen op risico worden gestart. In onder meer Almere, Amsterdam,
Rotterdam en Venlo bestaan hiervoor al concrete plannen.

bron: WDP
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Marktinformatie op maat

DO Research levert onafhankelijke analyses van alle typen vastgoed op zowel lokaal,
regionaal als nationaal niveau. Van een beknopte factsheet tot een

uitgebreide vastgoedmonitor. Alle marktrapporten en presentaties kunnen voor u op
maat worden samengesteld, indien gewenst ook in uw eigen huisstijl. Daarnaast kan
DO Research u ondersteunen bij het samenstellen van uw eigen databestanden en
rapportages.

Inzicht in de vastgoedmarkt voor alle typen marktpartijen

DO Research ondersteunt diverse vastgoedpartijen en professionals die behoefte
hebben aan heldere en betrouwbare marktinformatie. Onze dienstverlening richt zich
onder meer op:

*Taxateurs

*Beleggers

*Gemeenten
*Projectontwikkelaars
*Makelaars en adviseurs
*Financiers
*Eindgebruikers

Wilt u een marktrapport bestellen of eerst een oriénterend gesprek? Neem dan contact
op met DO Research via info@doresearch.nl of bel: 06-23642884
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